
СОВЕТ ДЕПУТАТОВ ПЕЧЕНГСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО
ОКРУГА МУРМАНСКОЙ ОБЛАСТИ
РЕШЕНИЕ
от 20.03.2026                                                № 52                                                              п. Никель
Об утверждении Положения об отчуждении (продаже) муниципального жилого помещения, признанного непригодным для проживания граждан, на территории Печенгского муниципального округа

В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральными законами от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом», руководствуясь Уставом Печенгского муниципального округа Мурманской области,

Совет депутатов Печенгского муниципального округа
Р Е Ш И Л:
1. Утвердить Положение об отчуждении (продаже) муниципального жилого помещения, признанного непригодным для проживания граждан, на территории Печенгского муниципального округа согласно приложению.
2. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования в газете «Печенга» и подлежит размещению на сайте Печенгского муниципального округа http://pechengamr.gov-murman.ru/.

Председатель Совета депутатов
Печенгского муниципального округа                                                                    Л.Н. Черепанова
Глава Печенгского муниципального округа                                                             А.С. Пеньшин
Приложение

к решению Совета депутатов

Печенгского муниципального

округа от 20.03.2026 № 52
Положение
об отчуждении (продаже) муниципального жилого помещения, признанного непригодным для проживания граждан, на территории Печенгского муниципального округа
1. Общие положения
1.1. Положение «Об отчуждении (продаже) муниципального жилого помещения, признанного непригодным для проживания граждан на территории Печенгского муниципального округа» (далее - Положение) определяет порядок и условия отбора муниципальных жилых помещений, признанных непригодными для проживания граждан, а также порядок и организацию проведения открытого аукциона в электронной форме по продаже муниципальных жилых помещений, признанных непригодными для проживания граждан (далее - аукцион).

1.2. Действие настоящего Положения регулирует правоотношения по продаже жилых помещений, находящихся в собственности Печенгского муниципального округа, свободных от прав третьих лиц и признанных в установленном порядке непригодными для проживания, требующих капитального ремонта или реконструкции.

Действие Положения не распространяется на муниципальные жилые помещения:

1) расположенные в многоквартирном доме, признанном в установленном порядке аварийным и подлежащими сносу;

2) отнесенные к специализированному жилищному фонду в соответствии с законодательством;

3) являющиеся объектами долевой собственности.

1.3. Настоящее Положение разработано в целях эффективного использования и распоряжения муниципальными жилыми помещениями, признанными непригодными для проживания граждан, с учетом экономической целесообразности финансовых затрат, требуемых на их реконструкцию или капитальный ремонт.

1.4. Оценка соответствия муниципального жилого помещения требованиям, установленным Постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом» (далее – Постановление Правительства РФ от 28.01.2006 № 47), осуществляется созданной администрацией Печенгского муниципального округа межведомственной комиссией для оценки и обследования помещения в целях признания его жилым помещением, жилого помещения пригодным (непригодным) для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции на территории Печенгского муниципального округа (далее – Межведомственная комиссия).

2. Порядок и условия отбора муниципальных жилых помещений, признанных непригодными для проживания граждан

2.1. Отбор муниципальных жилых помещений (далее - Объекты), имеющих основания для признания непригодными для проживания и подлежащих реализации с аукциона, проводится Комитетом по управлению имуществом администрации Печенгского муниципального округа (далее - Комитет) по результатам проводимых мероприятий по проверке экономической целесообразности проведения реконструкции либо капитального ремонта Объектов в целях их приведения в соответствие с требованиями, установленными Постановлением Правительства РФ от 28.01.2006 № 47.
На основании проведенного отбора подготавливается перечень Объектов, который утверждается постановлением администрации Печенгского муниципального округа (далее – Администрация).

2.2. Проверка экономической целесообразности проведения реконструкции либо капитального ремонта Объектов в целях их приведения в соответствие с требованиями, установленными Постановлением Правительства РФ от 28.01.2006 № 47, проводится Комитетом на основании Заключения об оценке соответствия помещения (многоквартирного дома) требованиям, установленным в Положении о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом (далее – Заключение) подготовленного Межведомственной комиссией.
2.3. Заключение должно содержать вывод о пригодности/непригодности Объекта для проживания граждан и наличии/отсутствии технической возможности для приведения его в соответствии с требованиями, установленными в Положении о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, путем осуществления его реконструкции или капитального ремонта, либо о непригодности.

2.4. В случае, если в Заключении содержится вывод о непригодности Объекта для проживания граждан и отсутствии технической возможности для приведения его в соответствии с требованиями, установленными Постановлением Правительства РФ от 28.01.2006 № 47, Комитет, действуя от имени собственника Объекта инициирует и проводит процедуру реализации Объекта на аукционе.
В случае, если в Заключении содержится вывод о пригодности Объекта для проживания граждан в соответствие с требованиями, установленными Постановлением Правительства РФ от 28.01.2006 № 47, Комитетом в адрес администрации Печенгского муниципального округа направляется запрос о подготовке расчета потребности финансовых ресурсов на проведение реконструкции либо капитального ремонта в целях дальнейшей проверки экономической целесообразности проведения реконструкции либо капитального ремонта Объекта.

Расчет потребности финансовых ресурсов на проведение реконструкции либо капитального ремонта Объекта оформляется в виде локально-сметного расчета в течение двадцати рабочих дней со дня следующего за получением документов.
2.5. Проверка экономической целесообразности проведения реконструкции либо капитального ремонта Объекта осуществляется Комитетом исходя из определенного в расчете перечня мероприятий по реконструкции, либо капитальному ремонту Объекта в целях приведения его в соответствие с требованиями, установленными Постановлением Правительства РФ от 28.01.2006 № 47.
2.6. Экономическая целесообразность проведения реконструкции либо капитального ремонта Объекта определяется путем сопоставления объема финансовых ресурсов, необходимых для проведения таких работ согласно локально-сметному расчету, с рыночной стоимостью Объекта, подлежащего реконструкции либо капитальному ремонту.

Рыночная стоимость Объекта определяется в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
2.7. В случае, если доля финансовых затрат на проведение реконструкции либо капитального ремонта Объекта составляет 2/3 и более от его рыночной стоимости, Комиссия по проведению оценки экономической целесообразности проведения реконструкции либо капитального ремонта муниципальных жилых помещений в целях их приведения в соответствие с требованиями, установленными Постановлением Правительства РФ от 28.01.2006 № 47, созданная при Комитете, принимает решение о признании проведения ремонтных мероприятий экономически нецелесообразным за счет бюджетных средств Печенгского муниципального округа.

2.8. В случае признания Объекта непригодным для проживания граждан и установления экономической нецелесообразности проведения его реконструкции или капитального ремонта, Комитет, действуя от имени собственника Объекта, обеспечивает проведение процедуры реализации Объекта на аукционе.
3. Порядок и организация проведения открытого аукциона в электронной форме по продаже муниципальных жилых помещений, признанных непригодными для проживания граждан

3.1. Организатором аукциона выступает Комитет.

3.2. Решение о проведении аукциона по продаже Объектов оформляется приказом Комитета.
3.3. Право приобретения Объекта принадлежит покупателю, который предложит в ходе торгов наиболее высокую цену за такое имущество.
3.4. Аукцион является открытым по составу участников и открытым по форме подачи предложений о цене. По итогам торгов с победителем аукциона заключается договор.

В случае, если заявку на участие в аукционе подало только одно лицо, признанное единственным участником аукциона, договор заключается с таким лицом по начальной цене продажи Объекта.

В случае отказа лица, признанного единственным участником аукциона, от заключения договора аукцион признается несостоявшимся.

3.5. Продолжительность приема заявок на участие в аукционе должна быть не менее чем двадцать пять дней. Признание претендентов участниками аукциона осуществляется в течение пяти рабочих дней со дня окончания срока приема указанных заявок. Аукцион проводится не позднее третьего рабочего дня со дня признания претендентов участниками аукциона.

3.6. При проведении аукциона информационное сообщение о продаже Объекта должно содержать следующие сведения:

1) наименование органа местного самоуправления, принявших решение об условиях отчуждение такого имущества, реквизиты указанного решения;

2) наименование такого имущества и иные позволяющие его индивидуализировать сведения (характеристика имущества);

3) способ отчуждение такого имущества;

4) начальная цена продажи такого имущества;

5) форма подачи предложений о цене такого имущества;

6) условия и сроки платежа, необходимые реквизиты счетов;

7) размер задатка, срок и порядок его внесения, необходимые реквизиты счетов;

8) порядок, место, даты начала и окончания подачи заявок, предложений;

9) исчерпывающий перечень представляемых участниками торгов документов и требования к их оформлению;

10) срок заключения договора купли-продажи такого имущества;

11) порядок ознакомления покупателей с иной информацией, условиями договора купли-продажи такого имущества;

12) ограничения участия отдельных категорий физических лиц при отчуждении такого имущества;

13) порядок определения победителей;

14) место и срок подведения итогов продажи муниципального имущества;

15) величина повышения начальной цены («шаг аукциона»).

3.7. Для участия в аукционе претендент вносит задаток в размере 10 процентов начальной цены, указанной в информационном сообщении о продаже Объекта.

3.8. Документом, подтверждающим поступление задатка на счет, указанный в информационном сообщении, является выписка с этого счета.

3.9. Претендент не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

- представленные документы не подтверждают право претендента быть покупателем в соответствии с законодательством Российской Федерации;

- представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в информационном сообщении (за исключением предложений о цене муниципального имущества на аукционе), или оформление указанных документов не соответствует законодательству Российской Федерации;

- заявка подана лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий;

 - не подтверждено поступление в установленный срок задатка на счета, указанные в информационном сообщении.

Перечень оснований отказа претенденту в участии в аукционе является исчерпывающим.

3.10. До признания претендента участником аукциона он имеет право отозвать зарегистрированную заявку. В случае отзыва претендентом в установленном порядке заявки до даты окончания приема заявок поступивший от претендента задаток подлежит возврату в срок не позднее чем пять дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва претендентом заявки позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

3.11. Одно лицо имеет право подать только одну заявку.

3.12. Уведомление о признании участника аукциона победителем либо лицом, признанным единственным участником аукциона, направляется победителю либо лицу, признанному единственным участником аукциона, в день подведения итогов аукциона.
3.13. При уклонении или отказе победителя аукциона либо лица, признанного единственным участником аукциона, от заключения в установленный срок договора купли-продажи имущества, задаток ему не возвращается и он утрачивает право на заключение указанного договора.

3.14. Суммы задатков возвращаются участникам аукциона, за исключением его победителя либо лица, признанного единственным участником аукциона, в течение пяти дней с даты подведения итогов аукциона.

3.15. Заключение договора купли-продажи с победителем аукциона либо лицом, признанным единственным участником аукциона, осуществляется в течение пяти рабочих дней с даты подведения итогов аукциона. 
3.16. Цена Объекта, установленная по результатам проведения аукциона, не может быть оспорена отдельно от результатов аукциона.

3.17. Передача Объекта и оформление права собственности на него осуществляются в соответствии с законодательством Российской Федерации и договором купли-продажи не позднее чем через тридцать дней после дня полной оплаты имущества.
4. Заключительные положения

4.1. Финансирование расходов по оценке рыночной стоимости отчуждаемого объекта муниципального жилищного фонда, указанного в абзаце втором пункта 2.6 настоящего Положения, осуществляется за счет средств бюджета Печенгского муниципального округа.

4.2. Средства от продажи Объекта поступают в бюджет Печенгского муниципального округа в соответствии с законодательством Российской Федерации.
4.3. Расходы, связанные с регистрацией права собственности, перехода права собственности в соответствии с договором купли-продажи Объекта, возлагаются на покупателя.

4.4. Вопросы, не урегулированные в настоящем Положении, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
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